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Ruszyla druga edycja ,,Programu Finansowania Energii Zrownowaionej w Polsce”,
tzw. POLSEFF2. Celem tego programu jest promocja efektywnego wykorzystania energii
w malych i srednich przedsiebiorstwach inwestujgcych w nowe technologie i urzqdzenia
obniiajgce zuiycie energii lub wytwarzajgce energie ze irodel odnawialnych.

Z pierwszef edycji tego programu skorzystaly m.in. spoldzielnie miestkaniowe, realizujgc
zadania zwigzane 7 szeroko rozumianymi pracami termomodernizacyjnymi.

Zachecajqc spoldzielnie i wspolnoty do zapoznania sie 7 tym programem pomocowyn:,
chcemy prredstawi¢ — w ujeciu podatkowym — najczesciej spotykane w praktyce zewngtrine
Zrodla finansowania, 7 ktorych one mogq skorzystad.

Podatek CIT

Zewnetrzne zrodfa

finansowania dziatalnosci
spotdzielni i wspolnot

Premia inwestycyjna

Premi¢ inwestycyjna mozna otrzymac, korzy-
stajac z programu POLSEFF2. Wérdd inwestycji
kwalifikujgcych si¢ do programu sa m.in. projekty
termomodernizacyjne polegajgce na dziataniach
w zakresie efektywnosci energetycznej w budyn-
kach mieszkalnych. Po zrealizowaniu, zakwali-
fikowanej do programu inwestycji spotdzielnia
czy wspdlnota moze liczy¢ na korzysci w posta-
ci rocznych oszezednoscei z tytulu mniejszego
zuzycia energii o co najmniej 20 proc., dotacji
(zwanej tez premig inwestycyjna) w wysokosci
10 lub 15 proc. wartodei kredytu przeznaczone-
go na sfinansowanie kosztéw kwalifikowanych
programu (przeznaczong na czesciowy splate
zaciagnigtego kredytu) czy bezplatng pomoc
techniczng inZzynierow.

Srodki na inwestycje realizowane w ramach
tego programu udostepnit Europejski Bank Odbu-
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dowy 1 Rozwoju, a s3 one redystrybuowane przez
banki, ktore podpisaly stosowne umowy.

Zwolnienie z podatku CIT

Analizujgc kwestig¢ ewentualnego opodatko-
wania podatkiem CIT takiej premii inwestycyj-
nej, nalezy powota¢ art. 17 ust. 1 pkt 23 updop,
zgodnie z ktorym wolne od podatku sg docho-
dy uzyskane przez podatnikéw m.in. od mig-
dzynarodowych mstytucji finansowych, pocho-
dzace ze §rodkdéw bezzwrotne] pomocy, w tym
takze ze srodkdw z programdw ramowych badan,
rozwoju technicznego i prezentacji Unii Euro-
pejskiej 1 z programow NATO, przyznanych
na podstawie jednostronnej deklaracji lub uméw
zawartych z tymi instytucjami przez wlasciwe
organy panstwa badz agencje; w tym rdéwniez
w przypadkach gdy przekazanie tych srodkdéw
jest dokonywane za posrednictwem podmiotu
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upowaznionego do rozdzielania $rodkéw bez-
zwrotnej pomocy zagranicznej na rzecz pod-
miotow, ktérym stuzy¢ ma ta pomoc. W swietle
powolanego przepisu premia inwestycyjna pod-
lega zwolnieniu z podatku CIT.

Otrzymanie zwolnionego z podatku przychodu
wigze si¢ z odpowiednig klasyfikacja kosztow,
na pokrycie ktorych otrzymano dotacje.

Ustawa CIT rozréznia dwa przypadki, w zalez-
nosci od tego czy z dotacji sfinansowano koszty
zakupu srodkow trwalych, czy pozostale kosz-
ty. Zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 58 updop — nie
zalicza si¢ do kosztoéw uzyskania przychodow
wydatkdéw 1 kosztow bezposrednio sfinansowa-
nych z dochodow (przychoddéw), o ktérych mowa
w art. 17 ust. 1 pkt 23 updop, w kwocie odpowia-
dajgcej temu dofinansowaniu. Natomiast w przy-
padku gdy dofinansowanie to przeznaczone jest
na zakup $rodka trwatego, wowczas wytaczeniu
z takich kosztow podlegajg odpisy amortyzacyj-
ne (art. 16 ust. 1 pkt 48 updop). W tym miejscu
nalezy zauwazy¢, ze ustawa o podatku docho-
dowym nie wskazuje jasno momentu {okresu),
w ktérym podatnik wylgczyé powinien ze swo-
ich kosztéw odpisy amortyzacyjne w zwiazku
z otrzymanym dofinansowaniem.

I tak, zdaniem organéw podatkowych, w przy-
padku otrzymania przez podatnika zwrotu ponie-
sionych przez niego wydatkéw na zakup lub
wytworzenie srodkéw trwatych lub wartosci nie-
materialnych i prawnych, od ktérych podatnik
rozpoczat juz dokonywanie odpiséw amortyza-
cyjnych, jest on zobowigzany skorygowaé swoje
koszty uzyskania przychoddw wstecz we WSZyst-
kich okresach, w ktorych odpisy amortyzacyjne
od tych skfadnikéw majgtku zaliczyt w petne;j
wysokosei do tych kosztéw (co w praktyce ozna-
cza dla podatnika powstanie zalegtosci podatko-
wej 1 odsetek z tego tytutu).

Inne natomiast stanowisko prezentuja sady
administracyjne (np. wyrok WSA w Gdansku
z 26 marca 2014 1., sygn. akt [ SA/Gd 41/14,
wyrok WSA w Bydgoszezy z 4 marca 2014 t.,
sygn. akt I SA/Bd 78/14), ktére stoja na stano-
wisku, iz zastosowanie tego przepisu dotyczyé
moze jedynie tych odpiséw amortyzacyjnych,
ktére podatnik uwzglednia¢ bedzie w swoich
podatkowych kosztach juz po dniu otrzymania
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zwrotu wydatkow poniesionych na nabycie lub
wytworzenie danego skfadnika majatku.

Premia termomodernizacyjna

Premia termomodernizacyjna (ustawa z 21
listopada 2008 r. 0 wspieraniu termomoderniza-
¢ji i remontdw, DzU z 2008 r. Nr 223, poz. 1459
ze zm.); jest przeznaczona na splate czescei kre-
dytu zaciggni¢tego na realizacje przedsiewziecia
termomodernizacyjnego, jezeli z audytu energe-
tycznego wynika, ze w wyniku przedsigwziecia
termomodernizacyjnego nastapi jedna z poniz-
szych przestanek:

e zmniejszenie rocznego zapotrzebowania
na energie,

® zmniejszenie rocznych strat energii,

& zmniejszenie rocznych kosztéw pozyski-
wania ciepla,

® zmiana zrodla energii na zrédto odnawialne
lub zastosowanie wysokosprawne;j kogeneracji.

Premia ta przyznawana jest w granicach wol-
nych $rodkéw Funduszu Termomodernizacji
1 Remontéw utworzonych w Banku Gospodar-
stwa Krajowego.

Lokale mieszkalne
— zwolnione z CIT

Niewatpliwie otrzymana premia stanowié
bedzie przychdd z gospodarki zasobem miesz-
kaniowym, co znajduje uzasadnienie w piSmie
Ministerstwa Finansow z 5 marca 2008 r. w spra-
wie dochodéw spoldzielni i wspdlnot miesz-
kaniowych zwolnionych z podatku CIT (znak
DD6/8213/11/KWW/07/MB7/82), bowiem zgod-
nie z wykladnia zawarta w tym pi$mie do przy-
chodow z gospodarki zasobem mieszkaniowym
zalicza sig premi¢ termomodernizacyjna, o ktorej
mowa w ww. ustawie, Premia ta, jako $wiadcze-
nie otrzymane w zwiagzku z przedsiewzieciem
majgcym na celu zmnigjszenie zuzycia energii
dostarczonej do budynku mieszkalnego (lokali
mieszkalnych), strat energii w sieci cieplownicze;j
oraz zasilajacych Zrédlach ciepla, nalezy wicc
do 7rodet finansowania dzialalnosei w zakresie
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi spoi-
dzielni mieszkaniowej. Zatem $wiadczenie takie,
zwigzane z ww. budowlami i innymi obiektami
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i urzgdzeniami (m.in. lokalami mieszkalnymi)
stanowi przychdd z gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi. Podobne stanowisko zajely Izby
Skarbowe w licznych interpretacjach indywidu-
alnych (sygnatury: ITPB3/423-619¢/12/PST z 17
grudnia 2012 r., IBPB1/2/423-701/11/CzP z 08
wrzesnia 2011 r., czy IBPB1/2/423-700/11/CzP
z 08 wrzesnia 2011 r.).

Lokale uzytkowe
— opodatkowane

Natomiast przychody z tytulu premii termo-
modernizacyjnej otrzymane w czgsci dotyczg-
cej lokalu uzytkowego nie moga zosta¢ uznane
za dochody z gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi (osiggane sg z innej dziatalnosci niz gospo-
darka zasobami mieszkaniowymi) bez wzgledu
na cel, na jaki zostana przekazane. Dochody te
sg dochodami z dziatalnodci, ktéra nie jest pod-
stawowg dzialalnoscia prowadzong przez spél-
dzielnie 1 wspélnoty, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1 pkt 44 updop, a wigc nie moga korzy-
sta¢ ze zwolnienia przedmiotowego okreslonego
w tym przepisie. Stosownie wiec do postanowien
art. 7 ust. 1 ustawy, dochody z tego tytulu pod-
legajg opodatkowaniu podatkiem dochodowym
od 0sdéb prawnych.

Srodki od samorzgdowych
osob prawnych (WFOSiGW)
Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej dziata na zasadach okre-
slonych w art.400 ust.2 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, zgodnie z ktérym jest samorzadowa
osoba prawng w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych (od 1 stycznia 2010 r. WFOSiGW
nie posiada juz statusu funduszu celowego).

W zaleznosci od okresu, ze érodkéw WFO-
SiGW mozna otrzymad byto np. dotacje na zada-
nia zwigzane z ekologia (usuwanic i utyliza-
cja azbestu i materialéw zawierajacych azbest,
na zadrzewienie terendw), badz pomoc w postaci
czgsciowego umorzenia pozyczki na zadanie ter-
momodernizacyjne. Szczegdtowe warunki pomo-
cy okreslajg regulaminy WEOSIGW.
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Trzy podstawy zwolnienia
z CIT

Rozwazajgc kwestie, czy spotdzielnie i wspol-
noty mogg skorzysta¢ ze zwolnienia z podatku
CIT w zakresie $rodkéw z WFOSIGW, nalezy
rozpatrzy¢ trzy teoretycznie mozliwe podstawy
do zwolnienia, tj.:

a) zwolnienie z art. 17 ust. 1 pkt 44 updop
(potocznie zwolnienie dla GZM),

b) zwolnienie z art. 17 ust.1 pkt 47 updop (dla
dotacji z budzetu panstwa, budzetu j.s.t.),

¢) zwolnenie z art. 17 ust. 1 pkt 21 updop (dla
dotacji, subwencji, doptat i innych nieodptatnych
swiadczen).

Ad a)

Rozstrzygniecie, czy érodki z WFOSIGW
sa objete zwolenieniem z podatku CIT sprowa-
dza si¢ do wykladni zawartego w art. 17 ust.
1 pkt 44 updop pojecia ,,gospodarka zasobami
mieszkaniowymi”, a takze wyjasnienia, czy poje-
cie to obejmuje réwniez pozyskiwanie srodkow
w formie dotacji z funduszy ochrony srodowiska.

Defiiowaniem pojgcia ,,gospodarka zasoba-
mi mieszkaniowymi” zajmowal sie¢ juz NSA,
przyjmujac w wyroku z 23 lipca 2010 r. (I1 FSK
353/09), ze ,,gospodarowac” to tyle, co ,,zarzg-
dza¢ czyms, kierowac”.

Pojecie ,,zasob mieszkaniowy” zdefiniowat
NSA w wyroku z 5 maja 2010 r. (I FSK 26/09),
stwierdzajgc, Ze jest to zespot lokali mieszkalnych
oraz innych pomieszezen i urzgdzen, ktére sa nie-
zbedne do prawidlowego korzystania z mieszkan.
Diatego przez ,,gospodarke zasobami mieszkanio-
wymi”, jak konkludowal NSA w wyroku z dnia
20 maja 2011 r. (II FSK 80/10), nalezy wiec rozu-
mie¢ zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi.
W konsckwencji za dochody z gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi nalezy uznaé¢ przychody
uzyskane z tytutu korzystania z zasobow miesz-
kaniowych przez mieszkancéw (oplaty eksplo-
atacyjne, w tym na fundusz remontowy, a takze
czynsze z lokali mieszkalnych), pomniejszone
0 koszty zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw
(eksploatacyjne, remontowe, administracyjne).
Tak wytworzone dochody wolne sg od podatku
dochodowego na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44
u.p.d.o.p., pod warunkiem przeznaczenia ich
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na cele wymienione w tym przepisie, a wiec
pod warunkiem przeznaczenia ich na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych.

Powolany dorobek orzecznictwa skfonit NSA
w wyroku z & listopada 2012r. (Il FSK 528/11)
do zajecia stanowiska, ze jezeli przez gospodar-
ke zasobami mieszkaniowymi nalezy rozumieé
zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, to przez
dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi nalezy rozumie¢ przychody uzyskane z tytutu
korzystania z zasobdéw mieszkaniowych przez
mieszkancéw (oplaty eksploatacyjne, w tym
na fundusz remontowy, a takze czynsze z lokali
mieszkalnych), pomniejszone o koszty zwiazane
z utrzymaniem tych zasob6w (eksploatacyine,
remontowe, administracyjne).

Do dochodow takich nie moga zatem by¢ zali-
czone dotacje uzyskiwane ze zrodia zewngtrz-
nego, w tym z funduszow przeznaczonych
na ochrone srodowiska, nie sg to bowiem przy-
chody uzyskane z korzystania z zasobéw miesz-
kaniowych przez mieszkancow, pomniejszone
o koszty zwiazane z utrzymaniem tych zasobow.
W konsekwencji do gospodarowania zasoba-
mi mieszkaniowymi nie mozna zaliczy¢ — zda-
niem NSA — pozyskiwania srodkéw finansowych
w postaci dotacji, choc¢by dotacje te mialy by¢
przeznaczone na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobdw mieszkaniowych.

Wykladania ta powinna tez mie¢ zastosowa-
nie do przychodu osiggnietego z tytutu umo-
rzenia pozyczki przez WFOSIGW (do czasu
wyroku NSA z 08.12.2012r. izby skarbowe
w indywidualnych interpretacjach uznawaty,
ze umorzenie takie bedzie korzystaé z zwol-
nienia z art. 17 ust.1 pkt 44 updop; np. inter-
pretacje sygn. Nr IBPBI/2/423-1570/10/MS
z17.11.2010r., czy sygn. Nr IBPBI1/2/423-166/12/
CzP 7z 16.05.2012r.).

Na uwadze nalezy mie¢ tez uwagi zamiesz-
czone w ponizszym pkt ¢).

Na marginesie mozna zauwazy¢, ze przychod
z dotacji moze by¢ dla jej beneficjenta podatko-
wo neutralny, jezeli w calosci zostanie wydat-
kowany na cele dotacji, ktéry to wydatek stano-
wi¢ bedzie koszt uzyskania przychoddéw réwny
przychodowi.

Mieszkanie / Wspalnota

Ad b)

Srodki z funduszy ochrony srodowiska nie
korzystajg réwniez ze zwolnienia o ktérym
mowa w art. 17 ust. 1 pkt 47 updop. Zwalnia
on z podatku dotacje otrzymane z budzetu pan-
stwa lub budzetu jednostki samorzadu terytorial-
nego, gdyz fundusz ten jest odrebnym tworem
organizacyjnym, wyposazonym w 0sobowosé
prawng i funkcjonuje obok budzetéw panstwa
1 jednostek samorzgdu terytorialnego.

Ad. ¢)

W mysl art. 17 ust. 1 pkt 21 updop, wolne
od podatku sg dotacje, subwencje, doplaty i1 inne
nieodptatne §wiadczenia z zastrzezeniem pkt 14a
(nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie),
otrzymane na pokrycie kosztéw albo jako zwrot
wydatkdw zwigzanych z otrzymaniem, zaku-
pem albo wytworzeniem we wlasnym zakresie
srodkow trwatych lub warto$ci niematerialnych
1 prawnych, od ktérych dokonuje sie odpisow
amortyzacyjnych zgodnie z art. 16a—16m.

Powstaje watpliwo$é, czy nmorzona pozyczka
stanowi¢ bedzie inne nieodptatne §wiadczenie.
Przyjecie pozytywnej odpowiedzi oznaczato-
by, ze w dniu, w ktérym fundusz dokona umo-
rzenia pozyczki, powstanie przychdd zwolnio-
ny z podatku dochodowego od 0s6b prawnych
Zuwagi na przeznaczenie kazdorazowo pozyska-
nych srodkéw na pokrycie kosztéw zwigzanych
z zakupem, budowg srodkéw trwalych.

Nalezy jednak wskazaé, iz przychod z tytutu
umorzonej pozyczki nie moze zostac uznany jako
pochodzacy z dotacji, subwencji lub doplaty.
Nie moze zosta¢ rowniez uznany za nieodplat-
ne swiadczenie. Warto$¢ umorzonej pozyczki
stanowi bowiem przychod, o ktdérym jest mowa
w art. 12 ust. 1 pkt 3a updop (wartosé umorzo-
nych zobowiazan), a nie przychdd, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2 updop (nicodptatne
swiadczenie). Powyzsze oznacza, 7€ umorzenie
pozyczki nie miesci si¢ w dyspozycji przepisu
art. 17 ust. 1 pkt 21 updop, a tym samym przy-
chod zwigzany z tym umorzeniem nie jest wolny
od podatku dochodowego od 0séb prawnych
na podstawie tego przepisu. Warto$¢ umorzone;j
pozyczki stanowi, na podstawie art. 12 ust. 1
pkt 3a updop, przychéd podatkowy podlegajacy
opodatkowaniu.

15




PORADNIK WEASCICIELLT ZARZADCOW

Nagrody pieniezne

W celu poprawy estetyki osiedli wdjtowie
{(burmistrzowie, prezydenci) organizujg rozne
konkursy ,,najtadniejsza elewacja, najpickniej-
sze balkony”, w ktorych moZna wygraé¢ nagro-
dy pieniezne. Z art. 17 ust. 1 pkt 44 updop
wynika, ze wolne od podatku sa dochody spoi-
dzielni mieszkaniowych, wspdlnot mieszkanio-
wych, towarzystw budownictwa spolecznego
oraz samorzadowych jednostek organizacyjnych
prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie gospodar-
ki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi w czg¢sci przeznaczonej
na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow,
z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej
dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zaso-
bami mieszkaniowymi. Z tego przepisu wyni-
ka, ze aby dochdd podmiotéw, o ktorych w nim
mowa, korzystal ze zwolnienia przedmiotowego,
muszg by¢ spetnione dwa warunki, a mianowi-
cie:

e dochody muszg by¢ uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

¢ dochody te muszg by¢ przeznaczone na utrzy-
manie tych zasobow mieszkaniowych.

Oba te warunki musza by¢ spelnione tgcznie.
Oznacza to, ze nie podlegajg zwolnieniu docho-
dy otrzymane z innych Zrodet niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi, nawet jesli zostang
przeznaczone na utrzymanie tych zasobdw, oraz
dochody z gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi w czgsci nieprzeznaczonej na utrzymanic
tych zasobéw. W takim stanie rzeczy nie dojdzie
bowiem do spetnienia kumulatywnych warunkéw
wskazanych w art. 17 ust.1 pkt 44 updop.

Z powyzszego organy podatkowe wyprowa-
dzajg wniosek, iz w przypadku gdy wspdlno-
ta mieszkaniowa sktada si¢ zarowno z lokali
mieszkalnych jak i uzytkowych, to otrzymana
przez nig nagroda pienigzna nie stanowi dochodu
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze-
sci dotyczgcej lokali uzytkowych i w tej cze-
$ci nie moze by¢ zwolniona z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 updop, pomimo
jej ewentualnego, pdzniejszego wykorzystania
na gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi,
Otrzymana nagroda za udzial w konkursie moze
by¢ uznana za dochdd z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i zwolniona z podatku docho-
dowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17
ust. 1 pkt 44 updop, tylko w czesci odnoszacej sic
do lokali mieszkalnych (np. interpretacje indy-
widualne: DIS w Poznaniu z 19.03.2013 sygn.
1.LPB3/423-535/12-4/1G, DIS w Katowicach
z 13.05.2014 sygn. IBPBI/2/423-202/14/PC).

Rafal Ostrowski

Kto finansuje

ocieplenie stropu?

Nasz korespondent mieszka w czteropietro-
wym budynku, ktéry ma plaski dach pokry-
ty papg termozgrzewalng i jest w dobrym sta-
nie. Pisze, ze wlasciciele mieszkan 7 ostatniego
pietra domagaja si¢ ocieplenia dachu. I pyta,
czy na ocieplenie dachu, z czego praktycznie
skorzystajg tylko mieszkaficy czwartego pigtra,
potrzebna jest zgoda wszystkich wiascicieli,
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czy wystarczy, ze zgodzi sig na to wiekszosé
wiascicieli.

Otéz, wspolnota mieszkaniowa to zespét wia-
scicieli lokali, ktérzy sa jednoczesnie wspol-
wiadcicielami nieruchomodci wspolnej, tj. tych
elementéw budynku (nieruchomosci), ktore nie
stanowig indywidualnej wlasnosci poszezegdl-
nych wiascicieli. Choé nie jest to obowigzkowe,
zaleca sig, aby wlasciciele podjeli uchwate pre-
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