Kwiecien
4/2011
Rok X (110}

Cena 15,75 z}
(w tym 5% VAT)

ISSN:1643-8426




PORADNIK WEASCICIELL I ZARZADCOW

Czym jest fundusz remontowy w spotdzielni?

W zwigzku z publikacjg artykutu ,,Czym jest
fundusz remontowy w spotdzielni” w Nr 02/2011
MiW przedstawiam pare uwag w tym zakresie
do rozwazenia przez autora artykulu.

Kwestig pokrywania kosztéw zwiazanych z eks-
ploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci przez wia-
scicieli lokali (czlonkow badZ osdb niebedacych
czlonkami spoldzielni) reguluje art.4 ust 2 1 4 usta-
wy z 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach miesz-
kaniowych. Zgodnie z jego trescig ,,cztonkowie
spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obo-
wigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwig-
zanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspoél-
nych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami stafutu. Te same
postanowienia dotyczg wlascicieli — niebedacych
cztonkami spéltdzielni.

Natomiast kwestie funduszu remontowego spol-
dzielni reguluje art. 6 ust. 3 tej ustawy, zgodnie z kt6-
rym takze wihasciciele lokali obowiazani sa dokony-
waé wplat na fundusz remontowy spoldzielni miesz-
kaniowej.

W konsekwencji wplaty na fundusz obcigzajg nie
tylko koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
stanowigcymi mienie spoldzielni mieszkaniowe;.
Obcigzajg takze koszty gospodarki zasobami, kto-
rych spotdzielnia jest wspotwiascicielem.

W $wietle powolanych przepiséw ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych stanowisko autora arty-
kuhy, iz wplaty te sg ,,depozytem do rozliczenia” jest
catkowicie bledne. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
,roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
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ie jest depozytem

danej nieruchomosct, zarzadzane] przez spoldzielnig
na podstawic art. 1 ust. 3, a przychodami z opfat,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 14, zwieksza odpo-
wiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzy-
mania danej nieruchomosci w roku nastepnym”.
A wige z prowadzenia bezwynikowe] gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nie s3 zwolnieni wiasci-
ciele lokali.

Dokonywanie rozliczen optat z tytutu funduszu
remontowego podlega zasadom okreslonym w usta-
wie o0 spoldzielniach mieszkaniowych. Rozliczanie
funduszu remontowego w sposob okreslony w usta-
wie 0 wlasnosci lokali mogtoby mie¢ miejsce dopie-
ro w sytuaci, o ktore; mowa w art. 24 (1) 1 art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Zgodnie
z art. 27 ust. 1 ustawy, w zakresie nieuregulowanym
w ustawie do prawa odrgbnej whasnosci lokalu sto-
suje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci

lokali, z zastrzezeniem ust. 2 1 3. Uregulowania doty-

¢zace funduszu remontowego znajduja sic w ustawie
o spoldzielniach, dlatego nie ma podstaw do odwo-
tywania si¢ do ustawy o wiasnosci lokali.

Ksiggowanie wplat od wiascicieli lokali w ewi-
dencji bilansowej spoldzielni jest jak najbardziej
prawidtowe. Analogicznie ksiggowane sg wydatki
z funduszu. Prezentowanie danych dotyczacych fun-
duszu remontowego w bilansie spotdzielm nie naru-
sza zadnych przepisow.

W tym temacie podobnie wypowiadat si¢ Depar-
tament Strategii Budownictwa i Mieszkalnictwa
Ministerstwa. Infrastruktury w pismie z 11 lutego
2008 r.
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