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sie pisemnie do zarzadu spétdzielni, poinformo-
waé ja o tym fakcie. W przypadku bezczynnosci
zarzadu nalezy poinformowaé o tym fakcie radg
nadzorczg spofdzielni.

Bez przetargu

Niepokoi mmie duza liczba nieprawidiowosci,
ktére majg miejsce w naszef spoldzielni. Jedng z nich
jest chociazby fakt wylonienia wykonawcy remontu
dachu poza przetargiem. Jest to chyba pominigcie
obowigzkowych procedur. Prosze o odpowiedz.

Spotdziclnie mieszkaniowe nie obowigzujg zasa-
dy zapisane w ustawic 0 zamowieniach publicz-
nych. Nalezy sprawdzi¢, jak ten temat zostal roz-
wiazany w statucie spotdzielni oraz w regulami-
nie napraw.

Po co mi wspélnota

Jestem osobg prywatng, mam wykupione miesz-
kanie w budynku wielorodzinnym, gdzie miesz-

ka 6 rodzin, z czego trzy mieszkania sq prywat-
ne, reszta to lokatorzy, ktorych nic nie interesu-
Jje. Diatego cheg odlgezyé sie od tej wspolnoty.
Czy moge to zrobi¢? Prosze o szybkq odpowiedz!

Niestety, ustawa o wlasnosci lokali nie przewi-
duje takiej mozliwosci.

Amortyzacja kottowni

Czy wspdlnota mieszkaniowa powinna nali-
cza¢ amortyzacje lub umorzenie od zakupionej
kotlowni c.o.

Kottownia jest $rodkiem trwalym, w zwigz-
kuz tym jej amortyzacja obciaza koszty produk-

cji ciepla.

Krzysztof Dziewior

Odsetki od lokat

Minister finansow
niejedno ma imie

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 20 maja 2011 r. (sygn. akt 1
FSK 80/10) uchylit korzystny dla wspélnot i spéldzielni wyrok Wojewodz-
kiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu (syg. akt I SA/Wr 1154/09),
uznajac, ze odsetki od lokat podlegaja opodatkowaniu podatkiem dochodo-

wym od oséb prawnych.

W informacjach, ktére ukazaly si¢ w prasie
po wyroku NSA, podawano, iz spér dotyczacy
opodatkowania odsetek zostat rozstrzygnigty. Takie
postawienie sprawy jest pewnym uproszczeniem.
Co do zasady bowiem wyroki sgdéw administra-
cyjnych nie stanowig zrodla obowigzujacego prawa
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i nie mogg znalez¢ bezposdredniego zastosowania
w odniesieniu do indywidualnych spraw innych
podatnikow.

Niczaleznie od tej zasady ogdlnej, w celu zapew-
nicnia jednolitoéci orzecznictwa, ustawodawca
przyznal Naczelnemu Sadowi Administracyjnemu
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mozliwoéé podejmowania uchwat wyjasniajacych
zagadnienia prawne, ktorych stosowanie wywolato
rozbieznosci w orzecznictwie sadoéw administra-
cyjnych (art. 15 § 1 pkt 2-3 ustawy z 30 sierpnia
2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami admi-
nistracyjnymi).

W tej sprawie nie mieliémy do czynienia z tego
typu sytuacjg. Wyrok dotyczy konkretnej sprawy
i wigze tylko strong postgpowania, sad oraz organ
administracji publicznej (tj. dyrektora izby skar-
bowej dzialajgcego w imieniu ministra finansow).
Niezaleznie od powyzszego, w praktyce wigkszosé
sad6w badZ dyrektorow izb skarbowych bedzie
na pewno powolywata si¢ na ten wyrok przy roz-
patrywaniu spraw odsetek.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w kolejee
do rozpatrzenia w NSA czekajg jeszcze orzecze-
nia WSA w Szczecinie, ktory podobnie jak sad
wroclawski prezentowal korzystne dla spotdziel-
ni i wspolnot rozstrzygnigeia w sprawach podat-
kowych.

Jest rowniez prawomocne
orzeczenie

Nalezatoby tez przedstawi¢ stanowisko samego
ministra finanséw w tej kwestii. Czytajac publi-
kacje prasowe, mozna odnies¢ wrazenie, ze jego
stanowisko jest w tej sprawie jednolite — odsetki
od lokat podlegaja opodatkowaniu CIT. Przegla-
dajac Centralna Baz¢ Orzeczei Sadéw Admini-
stracyjnych, trafiamy na wyrok WSA we Wro-
clawiu z 18 lutego 2011r. (sygn. akt I SA/Wr
1458/10), ktéry rozpatrywal skarge wspolnoty
mieszkaniowej na interpretacj¢ indywidualng
dyrektora izby skarbowej (DIS) w sprawie opo-
datkowania odsetek od lokat. DIS wskazywal,
iz odsetki od lokat nie kKorzystaja ze zwolnie-
nia podatkowego. Na te interpretacje podatnik
wniost skarge do WSA. Sad uchylil zaskarzona
interpretacje i nie podzielil pogladu przedsta-
wionego w interpretacji, Ze przychodéw z lokat
nie nalezy kwalifikowaé do dzialalnosci zwia-
zanej z gospodarka zasebami mieszkaniowy-
mi. Co jednak najwainiejsze, orzeczenie to jest
prawomocne.

Co to oznacza?

Mieszkanie ; Wspdlnota

Postepowanie sagdowoadministracyjne jest dwu-
instancyjne. Jezeli strona przeciwna nie zgadza si¢
z wyrokiem I instancji, moze skorzysta¢ ze srodka
odwolawczego w postaci skargi kasacyjnej. Skoro
orzeczenie sie uprawomocnito, to znaczy, ze DIS
nie skorzystat z tego uprawnienia. Orzeczenie stato
sic wigc prawomocne.

Powstaje pytanie, dlaczego minister finansow
nie zaskarzyl wyroku WSA? Czyiby uznatl sta-
nowisko sadu za prawidlowe?

I dlaczego ztozyt kasacj¢ od poprzedniego wyro-
ku WSA z Wroclawia (syg. akt | SA/Wr 1154/09).

Dyrektor IS zmienia zdanie

Kontynuujac temat stanowiska MF w sprawie
odsetek od lokat, powolaé nalezy tez interpreta-
cje wydawane przez DIS w Poznaniu w 2010r.
Na przyktad w interpretacji z 14 pazdziernika
2010r. (sygn. ILPB3/423-620/10-4/GC) DIS stanat
na stanowisku, ze: ,,zarowno odsetki uzyskiwane
od kwot zgromadzonych na biezgcym rachunku
bankowym, te naliczane przez noc i te pochodzace
z lokat bankowych, stanowig przychody z gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi. Zakres defini-
cyjny tego pojecia jest zgodnie z wyktadnia omo-
wionych ustaw wystarczajaco szeroki. ” Trzeba
jednak zaznaczy¢, ze od 2011r. DIS w Poznaniu
zmienil juz zdanie w tej sprawie. Niemniej jednak
podatnik, ktory otrzymat taka interpretacj¢ korzy-
sta z jej ,;mocy ochronnej” na podstawie art. 14k
Ordynacji podatkowej (o ile MF nie skorzystat
7 uprawnien przewidzianych w art. 14e §1 Ordy-
nacji podatkowej).

Roézne traktowanie odsetek

MEF, uzasadniajac swoje stanowisko, formuluje
twierdzenie, iz odsetki od lokat nie mieszcza sig
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi i jako dochody z kapitatu podlegaja opodat-
kowanin. Tym samym MF postawil znak rowno-
$ci migdzy zwrotem ,,gospodarowanie zasobami
mieszkaniowymi” a ,,zasoby mieszkaniowe”, kla-
dac akcent na aspekt rzeczowy.

Jednoczesnie powszechne sa interpretacje podat-
kowe, ktére zwalniaja z CIT odsetki od kwot
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na kontach biezacych spotdzielni. Pogodzenie tych
dwoch stanowisk wydaje si¢ niemozliwe.

Skoro uznajemy, Ze przychod z odsetek
7 Tokat jest przychodem z kapitatu, to odsetki
od $rodkéw na rachunku tez przeciez sa przy-
chodem z kapitalu, bo to on jest ich Zradlem.

Proby MF pogodzenia tych dwoch sprzecz-
nych stanowisk polegaja gtdwnie na wskazaniu
stopnia zalezno$ci danych dochodéw od zaso-
béw mieszkaniowych lub wysokosci oprocento-
wania. Sa to proby dosé karkotomne. Nie wyjasnia
to takze pojecia ,.gospodarki”, o ktorym mowa
w art. 17 ust. 1 pkt 44 updop.

O intencjach zmian w CIT

Uzasadniajac swoje stanowisko, MF i sady
administracyjne wskazujg réwniez, iz od | stycznia
2007r. ulegly zmianie zapisy ustawy CIT dotyczgce
zwolnien podatkowych dla spéldzielni, wspolnot
i TBS. Zmiany te polegaly na ograniczeniu dotych-
czasowego zwolnienia. Stad posrednio wywodza
whniosek, ze intencja ustawodawcy bylo objecie
podatkiem m. in. dochodéw z odsetek z lokat.

Takie stanowisko wydaje si¢ nie mie¢ podstaw.
Gdyby intencja ustawodawcy bylo opodatko-
wanie odsetek od lokat, zapisalby to wprost
w ustawie. Zamiast tego postluzyl si¢ nigdzie
niezdefiniowanym pojeciem ,,gospodarka zaso-
bami mieszkaniowymi”.

Co wiecej, w wydanej rok po wejsciu w zycie
zmian w ustawie interpretacji ogolnej MF row-
niez nie odnidst sie do problematyki opodatkowa-
nia odsetek od lokat, skupiajac sie na wyjasnieniu
pojecia ,,zasoby mieszkaniowe”, gdzie wykazat
sie duza skrupulatnoscia, wymieniajac m. in. takie
zasoby mieszkaniowe jak: doty gnilne czy szam-
ba, kidre stanowia wlamek w wartosci zasobow,
badz w ogdle nie wystepuja.

Réwniez z uzasadnienia do ustawy z 16 listo-
pada 2006 r. o zmianie ustawy o podatku docho-
dowym od 0s6b prawnych (druk sejmowy Nr 733,
Sejm V kadencji), ktdra wprowadzita wymienione
zmiany, nie wynika wprost, ze intencjg ustawodaw-
cy bylo opodatkowanie odsetek od lokat. Uzasad-
nienie to jest bowiem bardzo lakoniczne i brzmi:
Lprzywrocono i zmodyfikowano zwolnienia dla
spoldzielni, wspdlnot, towarzystw budownictwa
spolecznego”.
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Sady w obronie budzetu?

Na tle omawianej sprawy mozna odnies¢ wra-
senie, ze sady administracyjne, uchwalajac wyro-
ki podtrzymujace stanowisko MF o koniecznodci
opodatkowania odsctek od lokat, stangly posrednio
w obronie wykonania planu przychodéw w budze-
cie pahstwa. Zwolnienie z podatku odsetek od lokat
wiazatoby si¢ bowiem z mnijejszymi wplywami
do budzetu panstwa.

Stanowisko profiskalne zaprezentowal rowniez
NSA (w petnym sktadzie Izby Gospodarczej),
podejmujac w 22 czerwca 2011 1. uchwalg (sygn.
1 GPS 1/11), wedtug ktérej kwota podatku akcyzo-
wego pobrana od przedsigbiorstw energetycznych
w latach 2006-2009 niezgodnie z prawem (wsku-
tek wyroku ETS-u z 12 lutego 2009 1.) nie jest
nadptata w rozumieniu ustawy Ordynacja podat-
kowa (co cickawe, az 8 z 21 sedziow rozpatru-
jacych sprawe zglosilo zdania odrebne — rzadko
spotykana sytuacja). Szacuje sig, ze w wyniku tej
uchwaty fiskusowi uda si¢ zaoszczedzi¢ kwote
rzedu 11 mld 71,

Patrzac szerzej na ogolny problem rozbieznosci
w interpretacjach podatkowych wydawanych przez
MF w tych samych sprawach, nalezy zauwazyc,
7e Ministerstwo Gospodarki w ramach swojego pro-
jektu ,deregulacii gospodarki” przygotowalo projekt
zalozeh ustawy o redukcji obowiazkéw informacyj-
nych oraz o ograniczaniu barier administracyjnych
dla obywateli i przedsiebiorcow (tzw. druga usta-
wa deregulacyjna, druk sejmowy Nr 4360; biezg-
ca kadencja sejmu). Celem zmian przedstawiomych
przez ministra gospoedarki w zakresie interpreta-
¢ji indywidualnych bylo wyeliminowanie z obrotu
prawnego sprzecznych interpretacji podatkowych
poprzez wprowadzenie mozliwoéci Wystgpowania
do MF o zmiane indywidualnej interpretac)i prze-
piséw podatkowych w przypadku wystgpowania
w obrocie prawnym interpretacji dotyczacej tego
samego stanu prawnego i faktycznego, ktéra bylaby
sprzeczna z otrzymana uprzednio przez podatnika
interpretacja, z wylgczeniem spraw rozstrzygnigtych
przez sad. Niestety, po uzyskaniu negatywnej opinit
MF w tym zakresie, wycofano si¢ z tego pomysiu.

Rafal Ostrowski
Zarzadca nieruchomosci (nr licencji 18608)
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