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Plynnosé finansowa to potocznie zdolnosé do ter-
minowego splacania terazniejszych wierzytelnosci.
Od plynnosci finansowej zalezy, czy w okreslo-
nym terminie oplacane sg zobowigzania dla kon-
trahentéw za produkty i ustugi oraz czy wspolnota
jest w stanie zrealizowac zakup towaréw 1 ustug.
Wsp6lnota mieszkaniowa, jak kazdy inny podmiot
gospodarczy, powinna dbaé o zachowanie odpo-
wiedniego stopnia ptynnosci finansowej. W prak-
tyce wspolnot wystepuje co najmniej kilka obsza-
6w, ktdre wptywaig na ptynnos¢ finansows 1 ktd-
rymi odpowiednie zarzadzanie pozwoli utrzymac
j3 na wladciwym poziomie.

Ustalanie planu rocznego,
wysokosci zaliczek i ich
roczne rozliczenie

Zarzad, przygotowujac roczny plam, powinien
opieraé sic na danych historyeznych, co wynika
7 faktu, iz dziatania w kolejnych latach sg bardzo
podobne, a prace do wykonania sa W miare latwe
do przewidzenia (obowiazkowe przeglady, roboty
remontowe ujete w funduszu itp.)

Trzeba mie¢ jednak na uwadze, iz plano-
wanie wysokosci zaliczek idealnie na poziemie
kosztoéw moze prowadzi¢ do utraty plynnosci.
Zdarza sie to, gdy nie wszyscy wiascicicle wno-
sza zaliczki w terminie. Szezegblnie moze by¢
to klopot dla malych wspéinot. Ponadto nalezy
pamigta¢ o sezonowosci, np. kosztow central-
nego ogrzewania, gdzie w sezonie grzewcezym
sama zaliczka (ktorej wysokos¢ jest uSredniona
w skali roku) nie starcza na pokrycie kosztow
w szezycie. Z tych powodéw praktykuje si¢ usta-
lanie zaliczek na poziomie wyzszym niz wynika
to z wprost przewidywanych kosztow. Dodatko-
wo ma to taki walor, ze przy rozliczeniu rocznym
whasciciele otrzymuja zwrot za cieplo, co na pewno
jest lepiej przyjmowane niz koniecznos$¢ wnosze-
nia doplat z tego tytutu. Dopuszczalne jest rowniez
$wiadome tworzenie rezerw na nieprzewidziane
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wydatki (np. awarie), jak i przejsciowe wydatko-
wanie funduszu remontowego na koszty biezace.
7 uwagi na fakt, iz zaliczki na koszty powinny byt
uiszczone do 10. kazdego miesiaca, to przy zawie-
raniu umow na dostaw¢ ustug 1 towaréw warto
ustalaé termin platnosci zobowiazan wsponoty pod
koniec danego miesigca, kiedy juz wplyng wszyst-
kie zaliczki nalezne za ten miesiac.

Sad Najwyzszy w wyroku (sygn. akt: II CSK
358/10) potwierdzil, ze whasdciciele lokali mogg
w uchwale zdecydowaé o przeznaczeniu nadwyz-
ki zaliczek na fundusz remontowy. Sad zaznaczyl,
ze jest to zgodne z interesant whascicieli i sprzyja
ptynnosci finansowej wspolnoty.

Rozliczenia zaliczek przy
sprzedazy lokalu

Zobowiazania wlascicieli lokali wzgledem
wspolnoty mieszkaniowej maja charakter zobo-
wigzania osobistego. Wynika to wprost z ustawy
o whasnoéci lokali nakiadajacej na wiasciciela loka-
lu obowiazek uczestniczenia w kosztach zarzadu
nieruchomoscia wspolng.

7. praktycznego punktu widzenia ma to taki
skutek, ze w przypadku zbycia lokalu przez
zadluzonego wihasciciela wspolrota nie moze —
co do zasady — kierowad zadania zapiaty wyma-
galnego juz §wiadczenia do nowego wlaciciela.

Stosownie do art, 548 § 1 ke zarowno korzy-
$ci, jak 1 cigzary zwigzane z 17€czg, przechodzg
na kupujgcego dopiero z chwila wydania rzeczy.
Nowy wiasciciel odpowiada wige wzglgdem wspdl-
noty jedynie za zobowiazania, ktére staly si¢ wyma-
galne po chwili, w ktorej nabyt lokal. Nieprawi-
dtowa jest praktyka polegajgca na przypisaniu ist-
niejgcego zaduzenia nowemu whascicielowi. Jesh
bowiem strony umowy sprzedazy lokalu nie ure-
guluja kwestii zadluzenia w inny sposob, jedynym
dhuznikiem wspolnoty pozostaje dotychczasowy
wiasciciel, chyba ze zapis o przejeciu dlugu znaj-
dzie sie w samej umowic kupna-sprzedazy lokalu.
Réwniez wspélnota moze zawrze¢ z nabyweg loka-
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lu umowe, na mocy ktorej wstapi on do istniejacego
stosunku zobowigzaniowego na miejsce diuznika.

Wspdlnota mieszkaniowa moze takze skutecz-
nie zabezpieczy¢ swoje interesy poprzez ustano-
wienie hipoteki (art. 65 ustawy o ksicgach wie-
czystych i hipotece).

Po ustanowieniu hipoteki wspodlnota nie bedzie
zmuszona do poszukiwania wilasciciela oraz jego
majatku, aby uzyskaé zaspokojenie swoich wie-
rzytelnosci. Ustanowienie hipoteki na pewno zdy-
scyplinuje potencjalnego zbywcg lokalu do uregu-
lowania zaleglodci i w konsekwencji wykresienia
hipoteki, gdyz lokal nieobciazony tatwiej zbydé.

Rozliczenia przy
nieuregulowanej sytuacji
prawnej lokalu

Nieuregulowana sytuacja prawna najczescie]
wystepuje woéwczas gdy, brakuje formalnego
nastepcy prawnego z powodu nieprzeprowadze-
nia postepowania spadkowego. Niejednokrotnie
stan taki moze by¢ efektem celowego dziatania
potencjalnych spadkobiercow, ktdrzy, mieszkajac
w lokalu zmartego wlasciciela, nie niszczajg nalez-
nych zaliczek, uznajac, iz nie sg do tego zobowig-
zani, bo taki obowigzek spoczywa tylko na whasci-
cielu. To bledne my$lenie. Dlugi wobec wspolno-
ty mieszkaniowej po zmarlym wlascicielu prze-
chodzg na spadkobiercéw. Nic ma znaczenia, czy
osoby te mieszkaja czy nie korzystaja z mieszkania.
Wspolnota powinna wystapié do sgdu rejonowego
o0 ustanowienie kuratora masy spadkowej (art. 666
kpe). Powolany przez sad kurator spadku postara
si¢ 0 wyjasnienie, kto jest spadkobiercg 1 zawiado-
mi spadkobiercéw o otwarciu spadku. Natomiast
w przypadku, gdy potencjalny spadkobierca korzy-
sta z lokalu sam lub wynajmuje osobom trzecim
i nie reguluje naleznych zaliczek, wspdlnota powin-
na wystapi¢ o zabezpieczenie spadku. Powotany
przez sad kurator wyjasni, kto jest spadkobierca
i zawiadomi spadkobiercow o otwarciu spadku.
Aby spadkobierce mozna bylo uznaé za wlasci-
ciela lokalu musi zosta¢ w sgdzie przeprowadzo-
ne postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku
(na wniosek sktadany w sadzie rejonowym).

Sad po przeprowadzeniu postepowania wydaje
postanowienie, w ktorym stwierdza, kto dziedziczy
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po zmartym. Po uprawomocnieniu si¢ tego posta-
nowienia spadkobierca staje si¢ formalnym wia-
scicielem lokalu, ma prawo braé¢ udzial w zebra-
niach wspdlnoty mieszkaniowej i glosowaé nad
jei uchwatami. Nowy wlasciciel lokalu powinien
takze zlozy¢ w wydziale ksiag wieczystych wnio-
sek o wpis w tej ksiedze wieczystej prawa wlasno-
$ci na jego rzecz.

Rozliczenia spéldzielni
Z powstala wspéinoty
mieszkaniowg

Gdy ze spotdzielni wydzieli si¢ wspdlnota, moze
powstac pytanie, czy nowo powstata wspolnota
mieszkaniowa rozpoczyna swa dziatalnos¢ z zero-
wym stanem konta? A moze nalezg jej sie kwoty
na przyktad z funduszu remontowego spoldzieini
w czesci przypadajace] na wydzielong nmierucho-
mosc? Ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych
w art. 24! 1 art. 26 przewiduje dwa tryby zawigza-
nia wspolnoty w spéldzielni. W jednym przypadku
wigkszos¢ wihascicieli lokali z danej nieruchomo-
sci moze podja¢ uchwale o zastosowaniu przepi-
séw ustawy o wlasnosci lokali. Drugi przypadek
zachodzi w sytuacyi, gdy w danej nieruchomosci
wyodrebniona zostala whasno$¢ wszystkich loka-
li. Spotdzielnia moze pozostaé zarzadca budyn-
ku, gdy taka jest wola wlascicieli lokali, ale mogg
om réwniez podjaé uchwate, w ktorej postano-
wig inaczej, np. zdecydujg si¢ na zarzad wlasny
badz na zewnetrzng firme zarzadzajacg. Tyle mowi
prawo o warunkach, ktére musza spetni¢ wlascicie-
le lokali, aby z zasobdw spétdzielczych wydzielila
si¢ wspolnota mieszkaniowa.

Natomiast Zaden z przepiséw rangi ustawowej
nie reguluje sposobu i zasad rozliczen pomiedzy
nowa wspélnota a spéldzielnia mieszkaniows.
Spoldzielnia musi rozliczy¢ sie ze swoimi czlon-
kami, 2 nie ze wspdélnota, z ktéra nie ma zad-
nych relacji prawnych,

Nowe wspdlnoty, dochodzac swoich racji, powo-
tujg sig na przepis art. 4 ust. 4* usm, ktory obliguje
do prowadzenia odrgbnej dla kazdej nieruchomo-
sci ewidencji przychodéw i kosztéw eksploatacii
oraz wplywow 1 wydatkdw funduszu remontowego.
Problem polega na tym, ze przepis reguluyjacy ten
obowiazek wszedt w zycie 31 lipca 2007 r., a nie-
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ktore mwestycje byly rozlozone na lata. Do tego
dnia rozliczano wszystkie przychody i koszty cato-
sciowo, bez podziatu na poszczegdlne nieruchomo-
sci wehodzgce w skiad spétdzielni. Czytajac lite-
ralnie przepis art. 4 ust.4' w zwiazku z art. 6 ust.
1i 3, mozna doj$é do wniosku, iz ustawa nakazuje
prowadzenie odrebnej ewidencii, ale nie nakazuje
prowadzenia rozliczenia dla kazdej nieruchomo-
sci oddzielnie (spdtdzielca nie moze zadad zwrotu
niewykorzystanego funduszu remontowego, ktéry
generalnie przechodzi do wykorzystania na rok
nastepny). Ponadto w art. 6 ust. 3 jest mowa o fun-
duszu na remonty zasobow mieszkaniowych. Zesta-
wiajgc ten przepis z art. 4 w sumie nie wiadomo,
czy ma by¢ jeden fundusz dla calej spotdzielni,
czy odrebne fundusze dla kazdej nieruchomosci,
czy tez moze jeden fundusz, a jedynie ewidencja
wplywow i wydatkdéw ma byé prowadzona dia
poszczegolnych nieruchomoscei.

Warto zwrdci¢ uwage na opinic w temacie roz-
liczen funduszu, jakg zaprezentowat Roman Dzi-
czek — sedzia Sadu Apelacyjnego w Warszawie,
w swoim komentarzu do ustawy o spoldzielniach
micszkaniowych: ,,Wplaty na wyodrebniony fun-
dusz remontowy spildzielni mieszkaniowej wnoszo-
ne przez wiascicieli lokali mogq byé przedmiotem
rozliczen i wzajemnych roszczen pomiedzy spéi-
dzielnig a wlascicielami lokali, w szczegolnosci
z chwilg wyjécia spod rezimu zarzqdzania spol-
dzielczego i przejscia do systemu powszechnego
(wspdlnot mieszkaniowych) ™.

Ustawodawca swiadomy byt problemdw, jakie
rodzg si¢ na etapie wydzielenia wspolnoty z zaso-
béw spotdzielni. W Sejmie poprzedniej kaden-
¢ji obradowano nad poselskim projektem ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych (druk sejmowy
Nr 3494), kiory zawieral propozycje, aby wza-
jemne rozliczenia regulowane byly w umowach
uwzgledniajgcych przepisy ustawy o podziale spot-
dzielni (art. 39 projektowanej ustawy). Jak pamie-
tany, po burzliwej dyskusji, projekt ten ostatecznie
przepadt w gtosowaniu w sierpniu ubieglego roku.
Obecnie, jak wynika z odpowiedzi na interpelacije
poselskg Nr 2139, rzad nie planuje zadnej inicja-
tywy ustawodawczej w zakresie zmian do usm.
Ta kwestia pozostanie wigc dalej nieuregulowa-
na w ustawie.

Na marginesie warto zaznaczy¢, iz izby skar-
bowe stoja na stanowisku, ze przekazanie przez
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spoldzielnie mieszkaniows fundusza remonto-
wego wspolnocie powoduje konieczno$é zapla-
cenia podatku dochodowego od 0s6b prawnych
(np. Izba Skarbowa w Lodzi sygn, IPTPB3/423—
—127/11-Z/MF).

Przejrzyste ksiegowanie

Wazne jest, dla dochodzenia roszczen o zapta-
t¢ z tytutu zaleglych kosztéw zarzadu, precyzyj-
ne ksiggowanie i prawidlowe zaliczanie dokony-
wanych wplat — tj. zgodnie z art, 451 ke. Zasada
wynikajaca z tego przepisu stanowi, iz w przy-
padku wskazania przez dfuznika, jaky czeéé diugu
dana, czesciowa wplata reguluje, wierzyciel jest
obowigzany zaliczy¢ t¢ wplate na wskazang przez
dluznika czg$é zadtuzenia, W przypadku za$ doko-
nania przez dtuznika wplaty bez okreslenia samego
dhugu, jego rodzaju lub okresu zalegtosci, to sam
wierzyciel decyduje, na co zalicza wplate. Wsp6l-
nota w takim wypadku powinna zaliczy¢ taka
wplat¢ na najdalsza wymagana zaleglo$é. Ksiego-
wanie takze odsuwa w czasie ryzyko przedawnie-
nia najdalej wymaganej zaleglosci. Na marginesie
warto zaznaczy¢, iz wspdlnota moze probowaé
dochodzi¢ przed sgdem réwniez przedawnionych
roszczen.

Istota przedawnienia jest to, Ze aby ono nastg-
pilo, konieczne jest dzialanie ze strony dluznika
poprzez zgloszenie zarzutu przedawnienia, Bez
zgloszenia tego zarzutu sad rozpatrzy powédz-
two, jakby przedawnienie nie nastapilo.

Co do zaliczenia takiej wplaty na koszty sado-
we, odsetki i zaleglod¢ gléwna, to decyzja nalezy
do wspélnoty, ktéra ta, moim zdaniem, powinna
podja¢ w oparciu o przyjeta polityke rachunkowo-
sci (art. 10 ustawy o rachunkowosci), badz zasa-
dy wynikajgce z odpowiednich uchwal. Zarzgd-
ca powinien dysponowaé¢ odpowiednim progra-
mem finansowo-ksiggowym, ktory umozliwia m.in.
tatwe wydrukowanie dokumentéw niezaplaconych
i prawidlowe ,,parowanie” dokumentéw tj. powia-
zanie dokumentdw naliczen (obcigzen) z zaplatami.
Wigkszos¢ dostepnego oprogramowania na rynku
umozliwia tzw. automatyczne parowanie wedhig
zadanych kryteriow, na przyklad wedtug najdalej
wymaganej zalegloéci. Pamigtaé nalezy, iz stosowa-
nie takich automatycznych proceséw ,parowania”
wplat nie zdaje egzaminu w przypadku, gdy dhuz-
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nik wskazuje, na poczet ktorej zaleglosci dokonuje
wplaty. Bledne ,,parowanie” moze by¢ przyczyna
oddalenia powodztwa. Najczesciej praktykowane
jest dofaczenie do pozwu kartoteki konta ksiggo-
wego. Wazne jest, aby z przediozonych dokumen-
tow wynikalo, kiedy powstat dtug i w jakiej kwo-
cie. Nalezy pamigta¢ bowiem, iz zgodnie z art. 6
ke ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie,
ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Warto
wspomnie€, iz cz¢$¢ dostawcow oprogramowa-
nia finansowo-ksiggowego, oprocz standardowych
modulow do obstugi wplat, oferuje dedykowane
moduly windykacyjne, ktére umozliwiaja uzyt-
kownikowi ewidencje spraw sgdowych oraz pro-
wadzenie z tego tytutu rozrachunkdéw w podziale
na samodzieluie zdefiniowane rejestry pomocni-
cze. BEwidencja taka pozwala szybko ustali¢ etap
czynnosci windykacyjnych oraz pozwala na podej-
mowanie kolejnych krokow w celu wyegzekwo-
wania zaleglo$ci.

Ustawowe odsetki

Od 11. dnia kazdego miesiaca nalezg si¢ wspol-
nocie mieszkaniowej odsetki ustawowe z tytuty
opoznienia w oplatach. Prawo naliczania odsetek
ustawowych wynika wprost z Kodeksu cywilne-
go i nie wymaga dodatkowych czynnosci, czyli
w przypadku wspdlnot nie wymaga podjecia
uchwaly w tej sprawie. Ale dla celéw dowodo-
wych 1 porzadkowych warto jg podjaé. Odsetki
majg nie tylko zrekompensowa¢ strate wartosci
pieniagdza, pelnig tez funkcje mobilizujaca do ter-
minowego uiszczania oplat. Wspdlnoty z reguly
nie s3 duzymi podmiotami, a zatem w wickszosci
z nich, aby zachwiac finansami calej wspolnoty
wystarczy, ze kilku wilascicieli nie placi regular-
nie zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieru-
chomoscia wspélna.

Wspdlnota meze zastosowad odsetki wyzsze
niz te wynikajace z rozporzadzenia Rady Mini-
strow. Umozliwia to art. 481 ke. W tym przypad-
ku wspélnota musi podjaé stosowng uchwale,

Maksymalna wysoko$¢ odsetek nie moze prze-
kracza w stosunku rocznym czterokrotnosci wyso-
kosci stopy kredytu lombardowego NBP. Na mar-
ginesie warto wskazaé, aby wiasciciele lokali
w uchwale, zamiast okresla¢ odsetki cyfrg (licz-
ba), okreshili je zwrotem ,,odsetki maksymalne” fub
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,odsetki ustawowe”, co spowoduje, iz przy zmianie
ich wysokoéci nie beda musieli zmienia¢ uchwaty.

Zarzgdzanie rozliczeniami
podatkowymi

Rowniez ustawy podatkowe dajg narzedzia
wspdlnotom, ktére moga pomdc w utrzymaniu
plynnosci finansowej. Szczegoinie ustawa o podat-
ku VAT daje takie mozliwosci, co oczywiscie doty-
czy wspolnot, ktore dobrowolnic zostaly VAT-
-owcami, skladaja si¢ w wigkszosci z lokali uzyt-
kowych, badz przekroczyly ustawowy prog zwol-
nienia podmiotowego. W okresie rozliczeniowym
moze powsta¢ nadwyzka podatku naliczonego nad
naleznych (art. 87 ust.1 i 2 ustawy). W takim przy-
padku wspolnota moze, w zaleznosci od swojej
sytuacji finansowej, przenie$¢ nadwyzke w cato-
sci (lub w czesei) do rozliczenia na nastepny okres
rozliczeniowy, zazadac jej bezposredniego zwrotu,
badz zadysponowaé na poczet podatku dochodo-
wego od oséb prawnych. Warto zwrocié rowniez
uwage na mozliwosc jaka daje przepis art. 86 ust.
101 11 ustawy VAT — odliczenia VAT mozna doko-
na¢ w jednym z trzech kolejnych okreséw rozli-
czemowych. Odpowiedni wybdr okresu odlicze-
nia pozwoli zmniejszyé zobowigzanie podatkowe
badz wygenerowa¢ nadwyzke podatku naliczonego
nad naleznym. Istnieje réwniez mozliwos¢ wybo-
ru sposobu rozliczania VAT za okresy miesieczne
lub kwartalne. Kwartalny sposéb rozliczania jest
korzystniejszy, gdy wspdélnota wykazuje zazwy-
czaj nadwyzke podatku naleznego nad naliczo-
nym - nastepuje wowczas przesuniecie terminu
zaplaty (ale podatek placi sic w wyzszej kwocie).
Natomiast rozliczenie miesi¢ezne jest korzystniej-
sze przy nadwyzce podatku naliczonego nad nalez-
nym —takie rozwigzanie skraca bowiem ewentual-
ny czas oczekiwania na zwrot podatku.

Zarzadzanie informacjami
o zalegfosciach

Informacje o zaleglos§ciach w zaliczkach
na utrzymanie nieruchomosci wspolnej moga
by¢ udostepnione wszystkim wlascicielom lokali
w danej wspolnocie i nie jest to sprzeczne z usta-
w3 0 ochronie danych osobowych (ewentualne
udostepnianie takich danych poza grono wia-
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Scicieli fokali byloby naruszeniem przepisow
tej ustawy),

Na podstawie art. 29 ust. 3 ustawy o wlasnodci
lokali whadciciele lokali maja prawo do pelnej infor-
macji o stanie zobowigzan i naleznosci wspolnoty
mieszkaniowej. Tak wiec kazdy wlasciciel lokalu
moze poprosic o udostepnienic wszelkiej dokumen-
tacji wspdnoty mieszkaniowej — w tym finansowe;.

Nicudost¢pnienie informacji ¢ zadluzeniu
wobec wspélnoty jak i danych dhuznikéw — jeski
wlageiciele tego 2adaja — mozna traktowaé jako
dzialanie sprzeczne z interesami wiaécicieli Ioka-
H. Wspélnota, a wigc wszyscy wlasciciele loka-
li, musi zna¢ dane dhuznikéw, zeby dochodzié
naleznosci na drodze sgdowe;j.

Konsekwencje braku
plynnosci finansowej

Konsekwencje braku plynnosci najlepicj zobra-
zowac na przykladzie firmy, ktéra wykonata prace
remontowe dla wspélnoty i pomimo ich odbiory
wspoélnota nie zaplacila catosci naleznogei wynika-
Jjacych z umowy. Wierzyciel wspolnoty moze zlo-
zy¢ pozew o zaplate przeciw wspdlnocie. Za zobo-
wigzania dotyczace nieruchomodci wspoélnej odpo-
wiada wspolnota mieszkaniowa bez o graniczen (art.

17 ustawy). To oznacza, Ze jesli wierzyciel wygra
Sprawe w sadzie, wowczas komornik, na jego
whiosek, bedzie mogl zajaé ealy majatek Wspoi-
nety. W praktyce najskuteczniejsze bedzie zaje-
cie rachunkéw bankowych oraz wierzytelnosci
przystugujacych wspoélnocie wobec tworzacych
wspéinote wlascicieli lokali, Wéwcezas wladcicie-
le beda musieli uiszczaé na konto komornika
zaliczki, ktére dotychezas placili na rachunek
wspélnoty, co w konsekwencji moze spowoedo-
wac, iz wspoélnocie zabraknie §rodkéw na inne
pilnie potrzeby (na zaplate za dostawy wody
€zy wywoz smieci). Ponadto kazdy wiasciciel
lokalu odpowiada za zobowiazania dotyczgce
nieruchomosei wspélnej w czeSei odpowiada-
iacej jego udzialowi w tej nieruchemosci (art.
17 ustawy). Moze wiec zostaé pozwany o zapla-
t¢ przypadajacej na niego czesci bezposrednio
pPrzez wierzyciela.

Ponadto wspdlnota bedzie miata Kopoty przy
ubieganiu si¢ o kredyt na remonty. Banki przy
ocenie wnioskow badaja m.in. wysoko$¢ naliczen
iich $ciggalnoéé. Ocena ta wplywa na wysokoscé
marzy banku. Im wigksza $ciagalnosé i termino-
woS¢ zaplat, tym wieksza szansa na otrzymanie
kredytu i nizszg marze.

Rafat Ostrowski

Smietnik znajduje sig na podworku miedzy dwie-
ma wspdlnotami na terenie nalezacym do gminy.
Jest zdewastowany, podtoga nierdwna, z dziurami,
Odbierajacy $miecie nie chea wyciggaé pojemni-
kow ze drodka $mietnika. Twierdza, ze jest to dla
nich niebezpieczne, bo grozi wypadkiem. Pojem-
niki ze $mieciami stoja wiec na zewnatrz smietni-
ka. Firma zajmujgca si¢ wywozem $mieci zwroci-
la si¢ do gminy z wnioskiem o naprawe podiogi,
Gmina jednak ani mysli zajmowaé si¢ naprawg
smietnika i chee ja przerzucié na barki wspolnoty,
zaproponowala wspélnocie, aby ta przejela $miet-
nik za symboliczng optate.
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— Nie chcemy sie na to zgodzié, bo uwazamy,
ze nie mozemy przejmowad CZ€gos, co jest zde-
wastowane, a jest w takim stanie whasnie = winy
dotychczasowego whasciciela, - pisze czytelniczka.
— Smietnik stoi na gruncie nalezacym do gminy.
Zmuszanie nas do przejecia obowigzkéw gminy
uwazamy za niezbyt uczciwe. Podobno w naszym
miescie jest juz jednak par¢ wspolnot, ktore ugiely
sig i przystaly na warunki gminy. Mamy wybdr:
albo przeja¢ $mietnik i po remoncie mozna bedzie
z niego korzystaé, albo czekaé w nieskonczo-
nos¢ na zmiang na lepsze, a $mieci bedg fruwaé
po podworku.

Mieszkanie ; Wspéluota




